
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการย่ืนค าขอ  

 ภาษีบ ารุงท้องท่ี  หมายถึง ภาษีที่จัดเก็บจากเจ้าของที่ดิน ตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราภาษีบ ารุง

ท้องที่ ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี ได้แก่ ที่ดินที่เป็นของบุคคลหรือคณะบุคคล ไม่ว่าจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล

ซึ่งมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือสิทธิครอบครองอยู่ในที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของเอกชน ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี 

ได้แก่ พื้นที่ดิน และพื้นที่ท่ีเป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย โดยไม่เป็นที่ดินที่เจ้าของที่ดินได้รับการยกเว้นภาษีหรืออยู่ในเกณฑ์

ลดหย่อน 

ที่ดินที่เจ้าของที่ดินได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่  ได้แก่ 

  1. ที่ดินที่เป็นที่ต้ังพระราชวังอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 

  2. ที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือที่ดินของรัฐที่ใช้ในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิได้หา

ผลประโยชน์ 

  3. ที่ดินของราชการส่วนท้องถิ่นที่ใช้ในกิจการของราชการส่วนท้องถิ่นหรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 

  4. ที่ดินที่ใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 

  5. ที่ดินที่ใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของวัดไม่ว่าจะใช้ประกอบศาสนกิจ

ศาสนาใดศาสนาหนึ่ง หรือที่ศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์ 

  6. ที่ดินที่ใช้เป็นสุสาน หรือ ฌาปนสถาน สาธารณะโดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน 

  7. ที่ดินที่ใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการท่าเรือของรัฐ หรือใช้เป็นสนามบินของรัฐ 

  8. ที่ดินที่ใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือน ที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแล้ว 

  9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะส่วนที่เจ้าของที่ดินยินยอมให้ทางราชการใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์ 

  10. ที่ดินที่ต้ังขององค์การสหประชาชาติ ทบวงการช านัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศ

อื่น ในเม่ือประเทศไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้นตามอนุสัญญาหรือความตกลง 

  11. ที่ดินที่เป็นที่ต้ังของสถานฑูตหรือสถานกงศุล ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน 

  12. ที่ดินตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
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ผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่  

  ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่  1 มกราคมของปีใด มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องท่ีส าหรับปีนั้น 

ก าหนดระยะเวลาการย่ืนแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี  

  ให้เจ้าของที่ดินซึ่งมีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องท่ี  ที่ยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน  (ภบท.5) ณ ส านักงานขององค์กร

ปกครองส่วนท้องถิ่น ท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นต้ังอยู่ภายในเดือนมกราคมของปีแรกที่มีการตีราคาปานกลางของที่ดิน แบบแสดง

รายการที่ได้ยื่นไว้นั้นใช้ได้ทุกปีในรอบระยะเวลา 4 ปีนั้น 

อัตราภาษีและการค านวณภาษี  

  อัตราภาษี  

  1. อัตราภาษีบ ารุงท้องท่ีก าหนดไว้ในบัญชีท้ายพระราชบัญญัติ แบ่งเป็น 34 อัตรา 

  2. ราคาปานกลางที่ดินเกินไร่ละ 30,000 บาทให้เสียภาษีดังนี้ราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาทแรก เสียภาษ ี70 

บาท 

  3. ส่วนที่เกิน 30,000 บาท เสียภาษ ี10,000 บาท ต่อ 25 บาท 

  4. ประกอบกสิกรรม ประเภทไม้ล้มลุก 

   - เสียกึ่งอัตรา 

   - เจ้าของที่ดินประกอบการกสิกรรม ด้วยตนเอง ไม่เกินไร่ละ 5 บาท 

   - ที่ดินว่างเปล่า เสียเพิ่ม 1 เท่า 

 การค านวณภาษี 

  ภาษีบ ารุงท้องท่ี  ค านวณจากราคาปานกลางของที่ดินที่คณะกรรมการตีราคาปานกลางที่ดินที่ก าหนดขึ้นเพื่อใช้ใน

การจัดเก็บภาษีคูณกับอัตราภาษ ี

  เนื้อที่ดินเพื่อค านวณภาษี  (ไร่) = เนื้อที่ถือครอง - เนื้อที่เกณฑ์ลดหย่อน 

  ค่าภาษีต่อไร่  = ตามบัญชีอัตราภาษีฯ ท้าย พ.ร.บ.ฯ 

ขั้นตอนในการติดต่อขอช าระภาษี  

  1. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่ 1 มกราคม ของปีท่ีมีการตีราคาปานกลางที่ดิน 

   1) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้

ต่อเจ้าหน้าที่พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีท่ีมีการประเมินราคาปานกลางของที่ดิน 

   2) เจ้าพนักงานประเมินจะท าการตรวจสอบและค านวณค่าภาษีแล้วแจ้งการประเมิน (ภบท.9หรือ 

ภบท.10) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจ านวนเงินเท่าใดภายในเดือนมีนาคม 

   3) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินจะต้องเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกป ีเว้นแต่กรณีได้รับใบ

แจ้งการประเมินหลังเดือนมีนาคม ต้องช าระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 
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2. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเป็นเจ้าของที่ดินรายใหม่หรือจ านวนเนื้อที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป 

   1) เจ้าของที่ดินที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดินหรือเป็นผู้ได้รับโอนที่ดินขึ้นใหม่ ต้องมายื่นแบบ

แสดงรายการที่ดินหรือยื่นค าร้องขอเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดินต่อเจ้าพนักงานประเมินภายในก าหนด 30 วัน นับแต่วัน

ได้รับโอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใช้แบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แล้วแต่กรณี 

   2) เม่ือเจ้าหน้าที่ได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน 

   3) เจ้าหนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเท่าใด 

  3. การยื่นแบบแสดงรายการที่ดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินอันเป็นเหตุให้การลดหย่อนเปลี่ยนแปลงไป หรือมี

เหตุอย่างอื่นท าให้อัตราภาษีบ ารุงท้องท่ีเปลี่ยนแปลงไป 

   1) เจ้าของที่ดินยื่นค าร้องตามแบบ ภบท.8 พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน 

30 วัน นับแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน 

    2) เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้ 

   3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเท่าใด 

   4) การขอช าระภาษีบ ารุงท้องท่ีในปีถัดไปจากปีที่มีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให้ผู้รับ

ประเมินน าใบเสร็จรับเงินของปีก่อนพร้อมกับเงินไปช าระภายในเดือนเมษายนของทุกปี 

 

เงินเพิ่ม 

  เจ้าของที่ดินผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องท่ีต้องเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังต่อไปนี้  

  1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องท่ีเว้นแต่กรณี

ที่เจ้าของที่ดินได้ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินจะได้แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นนั้น ให้เสียเงินเพิ่ม

ร้อยละ 5 ของค่าภาษีบ ารุงท้องท่ี 

  2. ยื่นแบบแสดงรายการที่ดินโดยไม่ถูกต้องท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีลดน้อยลง ให้เสียเงินเพิ่ม

ร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องท่ีที่ประเมินเพิ่มเติม เว้นแต่กรณีเจ้าของที่ดินได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการที่ดินให้

ถูกต้องก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินแจ้งการประเมิน 

  3. ช้ีเขตแจ้งจ านวนเนื้อที่ดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานส ารวจ โดยท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีลด

น้อยลงให้เสียเงินเพิ่มอีก 1 เท่า ของภาษีบ ารุงท้องท่ีที่ประเมินเพิ่มเติม 

  4. ไม่ช าระภาษีบ ารุงท้องท่ีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 24 ต่อปีของจ านวนเงินที่ต้องเสียภาษีบ ารุง

ท้องที่ เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน และไม่น าเงินเพิ่มตาม ข้อ 1 - ข้อ 4 มารวมค านวณด้วย 

บทก าหนดโทษ 

  1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ ให้ถ้อยค าเท็จ ตอบค าถามด้วยถ้อยค าอันเป็นเท็จ หรือน าพยานหลักฐานเท็จมา

แสดงเพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 ปี หรือปรับไม่เกิน 2,000 

บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
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2. ผู้ใดจงใจไม่มาหรือยอมช้ีเขต หรือไม่ยอมแจ้งจ านวนเนื้อที่ดิน ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับ

ไม่เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

  3. ผู้ใดขัดขวางเจ้าพนักงานซึ่งปฏิบัติการส ารวจเนื้อที่ดิน หรือปฏิบัติหน้าที่เพื่อการเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องท่ีค้างช าระ

หรือขัดขวางเจ้าพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหน้าที่ ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 

บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

  4. ผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งของเจ้าพนักงานซึ่งสั่งให้มาให้ถ้อยค าหรือส่งบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ หรือสั่งให้

ปฏิบัติการเท่าที่จ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องท่ีค้างช าระ หรือไม่มาให้ถ้อยค า หรือไม่ส่งเอกสารอันควร

แก่เรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียก ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

การลดหย่อน/การยกเว้น/การลดภาษี 

การลดหย่อนภาษี  มาตรา 22 

  บุคคลธรรมดาซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงที่อยู่ในจังหวัดเดียวกัน  และใช้ที่ดินนั้นเป็นที่อยู่

อาศัยของตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ให้ลดหย่อนไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีตามเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

 (1) เขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 

 (2) เขตเทศบาลต าบลหรือเขตสุขาภิบาล ให้ลดหย่อน 200 - 400 ตารางวา 

 (3) เขตเทศบาลอื่นนอกจากเขตเทศบาลต าบลและเขตเมืองพัทยา ให้ลดหย่อน 50 - 100 ตารางวา 

 (4) ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร ให้ลดหย่อน ดังต่อไปนี้ 

   - ท้องที่ท่ีมีชุมชนหนาแน่นมาก ให้ลดหย่อน 50 - 100 ตารางวา 

   - ท้องที่ท่ีมีชุมชนหนาแน่นปานกลาง ให้ลดหย่อน 100 ตารางวา - 1 ไร่ 

   - ท้องที่ชนบท ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 

  บุคคลธรรมดาหลายคนเป็นเจ้าของที่ดินร่วมกัน  ให้ได้รับลดหย่อนรวมกัน ตามหลักเกณฑ์ข้างต้น การลดหย่อน

ให้ลดหย่อนส าหรับที่ดินในจังหวัดเดียวกัน 

 

การยกเว้น การลดภาษี มาตรา 23 

  1. ปีท่ีล่วงมาที่ดินที่ใช้เพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 

  2. เพาะปลูกไม่ได้ด้วยเหตุพ้นวิสัย 

  3. ผู้ว่าราชการจังหวัดมีอ านาจยกเว้น หรือลดภาษีได้ตามระเบียบท่ีกระทรวงมหาดไทยก าหนด 
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การอุทธรณ์ การฟ้องศาล 

  ถ้าเจ้าของที่ดินไม่เห็นพ้องด้วยกับราคาปานกลางที่ดิน  หรือเม่ือได้รับแจ้งการประเมินภาษีบ ารุงท้องท่ีแล้ว เห็นว่า

การประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิอุทธรณ์ต่อผู้ว่าราชการจังหวัดได้ โดยยื่นอุทธรณ์ผ่านเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 วัน 

นับแต่วันที่ประกาศราคาปานกลางของที่ดินหรือวันที่ได้รับการแจ้งประเมินแล้วแต่กรณีการอุทธรณ์ไม่เป็นการทุเลาการเสีย

ภาษีบ ารุงท้องท่ี เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจากผู้ว่าราชการจังหวัดให้ขอค าวินิจฉัยอุทธรณ์หรือค าพิพากษาของศาลผู้อุทธรณ์มี

สิทธิอุทธรณ์ค าวินิจฉัยของผู้ว่าราชการจังหวัดต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับค าแจ้งวินิจฉัยอุทธรณ์ 

 

การขอคืนภาษีบ ารุงท้องที่  

  ผู้ที่เสียภาษีบ ารุงท้องท่ีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียเกินกว่าที่ควรจะต้องเสียผู้นั้นมีสิทธิ  

ขอรับเงินคืนภายใน 1 ปีได้โดยยื่นค าร้องขอคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันที่เสียภาษีบ ารุงท้องท่ี 

รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนค าขอ 

กรณีช าระปกติ           

ใบเสร็จรับเงินของปีท่ีผ่านมา    

กรณีเปลี่ยนแปลงเจ้าของที่ดิน 

   1. ส าเนาทะเบียนบ้าน      

   2. ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน     

   3. ส าเนาเอกสารสิทธิ์   

4. ส าเนาหนังสือการเปลี่ยนแปลงเจ้าของที่ดิน   

กรณีการประเมินใหม่ 

1.ใบเสร็จรับเงินของปีท่ีผ่านมา 

2.เอกสารสิทธิ์ท่ีดิน 

3.บัตรประจ าตัวประชาชน 

4.ส าเนาเอกสารสิทธิ์ท่ีดิน 

ระยะเวลาในการขอรับบริการการเสียภาษี  

1.ยื่นเอกสาร 

2.ตรวจสอบเอกสาร 

3.ออกใบเสร็จ 

รวมระยะเวลา     3  นาที/ราย 

 


